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三、物權之種類 
物權法定主義： 
意義：依九十八年一月修正後民法§757規定：「物權，除依法律

或習慣外，不得創設」。 
修訂理由：為確保交易安全及以所有權之完全性為基礎所建立之物

權體系及其特性，物權法定主義仍有維持之必要，然為免過於僵

化，妨礙社會之發展，若新物權秩序法律未及補充時，自應許習慣

予以填補，故習慣形成之新物權，若明確合理，無違物權法定主義

存立之旨趣，能依一定之公示方法予以公示者，法律應予承認，以

促進社會之經濟發展，並維護法秩序之安定。 
違反物權法定主義而創設物權時，其效力如下： 
法律有特別規定者，從其規定，例如民法§912：「典權約定期限

不得逾三十年，逾三十年者縮短為三十年」，則可知約定典權如逾

法定期限時，並非典權無效，僅期限須縮短至三十年而已。 
如法律無特別規定時，則應依民法§71：「法律行為違反強制或禁

止之規定者，無效」之規定而處理之，申言之，即歸於無效。例如

民法上並無「不動產質權」，且民事習慣上亦無此項權利，故當事

人不得設定之，蓋其違反物權法定主義。 
物權依不同標準，可分類如下： 
所有權與限制物權： 
所有權係完全支配標的物之物權。 
限制物權係不能對於標的物為完全支配，僅限於某一方面對於標

的物為支配之物權，所有權以外之物權屬之。 
動產物權與不動產物權：（83土代） 
動產物權係以動產為標的之物權，如動產所有權、質權、留

置權。 
不動產物權係以不動產為標的之物權，如不動產所有權、地上

權、抵押權等。 
用益物權與擔保物權：（82土代檢） 
用益物權係以標的物之使用收益為目的之物權，如地上權、地役

權、永佃權、典權。 
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擔保物權係以物供債權之擔保為目的之物權，如抵押權、質權、

留置權。 
主物權與從物權：此係以物權是否具有獨立性為標準而分，前者如

所有權、地上權等，後者如抵押權、質權等。二者區別之實益，在

於主物權得屹然獨立，而從物權則附隨其主權利之命運。  
意定物權與法定物權：此係以物權之發生是否基於當事人之意思為

標準而分，前者如物權編所規定之物權，其類型雖為法定，但其發

生仍須基於當事人之意思。後者如法定地上權、法定抵押權，均不

問當事人之意思如何，而逕由法律規定發生。二者區別之實益，在

於其成立要件之不同。 

四、物權之變動 
意義： 

  物權之取得、設定、喪失及變更。 
變動之原則： 
公示原則：當物權變動時，以有一足使外界能夠辨認之表徵為必

要，此即物權之公示原則。物權採公示原則之理由在於因物權具排

他性，其變動常生排他效果，故應使外界知悉其變動，以免第三人

遭不測。 
公信原則：凡信賴物權變動的表徵，認為其有物權之存在而與之交

易，縱令該表徵與實際權利之存在不符，為求交易之安全，仍受法

律之保護。 
變動之要件：（80土代） 
不動產物權之變動：（89不動產） 
由於法律行為而變動者，其要件為： 

須經登記（民§758Ⅰ）：係採登記生效主義。所謂登記，係

指 完 成 其 程 序 ， 並 記 入 登 記 簿 （ 特 別 法 部 分 參 閱 土 地 法

§43）。 
須訂立書面：民法§758Ⅱ。 

非由於法律行為而變動者，其要件為： 
不以登記為生效要件者：因繼承、強制執行、徵收、法院之判
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