
 
 
1

公寓大廈管理條例 
民國111年05月11日總統令增訂公布第29條之1、

49條之1條文 

第29條之1 （管理委員會之成立或管理負責人

之推選及辦理報備） 
Ⅰ 本條例施行前或施行後已取得建造執照之未成

立管理委員會或推選管理負責人之公寓大廈，

經直轄市、縣（市）主管機關認定有危險之虞

者，其區分所有權人應於直轄市、縣（市）主

管機關通知後一定期限內成立管理委員會或推

選管理負責人，並向直轄市、縣（市）主管機

關報備。因故未能於一定期限內成立管理委員

會或推選管理負責人並辦理報備者，直轄市、

縣（市）主管機關得視實際情況展延一次，並

不得超過一年。 
Ⅱ前項公寓大廈有危險之虞之認定要件及成立管

理委員會或推選管理負責人並辦理報備之期

限，由中央主管機關公告；直轄市、縣（市）

主管機關認有必要時，得公告擴大認定要件並

另定其成立管理委員會或推選管理負責人並辦

理報備之期限。 
Ⅲ直轄市、縣（市）主管機關應輔導或委託專業

機構輔導第一項之公寓大廈成立管理委員會或

推選管理負責人並辦理報備。 
Ⅳ公寓大廈區分所有權人經依第四十九條之一處

罰後，仍未依規定成立管理委員會或推選管理

負責人並辦理報備者，必要時，由直轄市、縣

（市）主管機關指定住戶一人為管理負責人，

其任期至成立管理委員會、推選管理負責人或

互推召集人為止。 

第49條之1 （未成立管理委員會或推選管理負

責人並辦理報備之罰則） 
 公寓大廈未依第二十九條之一第一項規定於期

限內成立管理委員會或推選管理負責人並辦理

報備者，由直轄市、縣（市）主管機關按每一

專有部分處區分所有權人新臺幣四萬元以上二

十萬元以下罰鍰，並令其限期辦理；屆期仍未

辦理者，得按次處罰。 
 
 

土地法 
民國111年06月22日總統令修正公布第73條之1條

文 

第73條之1 （未申請繼承登記土地之處理） 
Ⅰ土地或建築改良物，自繼承開始之日起逾一年

未辦理繼承登記者，經該管直轄市或縣市地政

機關查明後，應即公告繼承人於三個月內聲請

登記，並以書面通知繼承人；逾期仍未聲請

者，得由地政機關予以列冊管理。但有不可歸

責於聲請人之事由，其期間應予扣除。 
Ⅱ前項列冊管理期間為十五年，逾期仍未聲請登

記者，由地政機關書面通知繼承人及將該土地

或建築改良物清冊移請財政部國有財產署公開

標售。繼承人占有或第三人占有無合法使用權

者，於標售後喪失其占有之權利；土地或建築

改良物租賃期間超過五年者，於標售後以五年

為限。 
Ⅲ依第二項規定標售土地或建築改良物前應公告

三個月，繼承人、合法使用人或其他共有人就

其使用範圍依序有優先購買權。但優先購買權

人未於決標後三十日內表示優先購買者，其優

先購買權視為放棄。 
Ⅳ標售所得之價款應於國庫設立專戶儲存，繼承

人得依其法定應繼分領取。逾十年無繼承人申

請提領該價款者，歸屬國庫。 
Ⅴ第二項標售之土地或建築改良物無人應買或應

買人所出最高價未達標售之最低價額者，由財

政部國有財產署定期再標售，於再行標售時，

財政部國有財產署應酌減拍賣最低價額，酌減

數額不得逾百分之二十。經五次標售而未標出

者，登記為國有並準用第二項後段喪失占有權

及租賃期限之規定。自登記完畢之日起十年

內，原權利人得檢附證明文件按其法定應繼

分，向財政部國有財產署申請就第四項專戶提

撥發給價金；經審查無誤，公告九十日期滿無

人異議時，按該土地或建築改良物第五次標售

底價分算發給之。 
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